Essai sur la geographie de I’habitat participatif
en France (1)

Fausto GARASA, programme de recherche Alter-Prop, Université Francois-Rabelais de Tours

Objectifs : Determiner la localisation spatiale des habitats participatifs a I’echelle de la France et mettre en exergue
son évolution entre 1950 et 2012.

La localisation spatiale des habitats participatifs peut étre determinée par le projet de vie de leurs habitants. Par exemple, en milieu rural, la volonté de
revitaliser une ruralité en perte de vitesse peut justifier la création d’'un habitat participatif, alors qu’en milieu urbain la proximité du centre-ville et des
transports en commun est appréciée pour des raisons environnementales. L'étude se contente de mettre en exergue la localisation spatiale des habitats
participatifs. De surcroit, elle met en relief 'évolution de cette localisation entre 1950 et 2012.

Méthode

o - ’étude s’appuie sur une liste non-exhaustive établie par Emilie Cariou, doctorante en droit et membre de
on fonction d zonage on ares urpaines I'Association de Développement de 'Economie Sociale (ADESS), de 374 habitats participatifs, parfois encore &
Fa ) % I'état de projet. Seuls 346 des habitats participatifs recensés ont été pris en compte dans la mesure ou 28 d’entre
w0l s eux n'ont pas pu étre localisés de fagon suffisamment precise. La localisation de ces habitats participatifs a éte
© % établie en fonction du zonage en aires urbaines 2010 défini par I'INSEE.
ST e e Afin de montrer I'évolution de la localisation des habitats participatifs entre 1950 et 2012, uniguement les habitats
@ participatifs réalisés ont été pris en compte, soit 115 habitats participatifs. De surcroit, deux périodes ont été
RN " deéfinies : 1950-1999 et 2000-2012.
o7 Ce découpage s’explique parce que d’une part 'année 2000 marque un tournant en matiére d’habitat participatif.
TS 0 t0Konave . - En effet, c’est & partir de cette date que ce type d’habitat connait une véritable effervesence. D’autre part, il y a
autant d’habitats participatifs construits entre 1950 et 1999 qu’entre 2000 et 2012.
:r
S Cette étude a été réalisée grace a un Systéme d’Information Géographique portant sur I'habitat participatif dans
m:mm lequel figure 'ensemble des données utilisées. Ce Systéme d’Information Géographique a été congu dans le
e cadre du programme de recherche Alter-Prop.

Resultats

Nombre d'habitats participatifs en fonction du zonage en aires Evolution de la localisation des habitats participatifs réalisés ou en cours
de construction entre 1950 et 2012 (valeurs exprimées en pourcentage

du nombre total d'habitats participatifs pour une période donnée)
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Conclusion

En France, I'habitat participatif est un phénomene essentiellement urbain qui se Sources :
localise principalement dans les communes appartenant a un poéle urbain d'une
grande alre urbalne et dans une m0|ndre mesure dans |eS communes pérlurbalnes CARIOU, Emilie, Recencement non-exhaustif des projets d’habitats groupés en France, ADESS Pays

. . ; y ¥ . i . ] de Brest, 26 novembre 2012.
d'une grande aire urbaine. L'analyse de I'évolution de la localisation des habitats

participatifs entre 1950 et 2012 révéle que ces derniers tendent & se développer ;Sggfg)e&”sg'ées urbaines 2010 », dans Base communale des aires urbaines 2010, (Fichier XLS :
dans les communes appartenant a un poéle urbain d’'une petite ou moyenne aire
urbaine. Elle montre également une ruralisation de I'habitat participatif avec une
apparition ou une légére augmentation des habitats participatifs dans les « autres
communes multipolarisées » et « communes isolées hors influence des pdles » qui

sont des communes principalement rurales.
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Objectif : Mettre en exergue dans les communes appartenant a un pole d’une grande aire urbaine certaines
caracteristiques déterminant les sites ou les groupes en autopromotion souhaitent construire leur habitat
participatif.

La localisation des sites d’'implantation des habitats participatifs peut dépendre des besoins et des pratiques liés au projet de vie (écologique par
exemple) de ses habitants. Ainsi, en fonction de leurs besoins et leurs pratiques, ces derniers adoptent une stratégie d’'implantation qui consiste a
choisir un site presentant un certain nombre de caracteristiques telles que :

- étre proche des centres urbains.
- étre relativement bien desservi par les transports en commun.
= étre proche des commerces et des services.

L'objectif de cette étude est d'identifier parmi les caractéristiques citées ci-dessus, celles qui sont déterminantes dans le choix du site d’'implantation
par les groupes d’habitants.

Méthode

De maniere plus précise les caractéristiques prises en
compte sont représentéees dans le schema ci-dessous :

L'étude s’appuie sur un échantillon de plusieurs sites qui comprend :

- Les 15 terrains proposés lors du premier et du deuxieme
appel a projets de Strasbourg.

Accessibilite des sites
par les transports en
commun {(analyse
concernant unigquement
les temrains des deux

appels a projets de
Strasbourg)

Distance entre les sites
et les centres urbains
des communes (analyse
concemant uniguement
les temrains des deux

appels a projets de
Strasbourg)

- 11 sites d’habitats participatifs : La Saliere (Grenoble),
Village Vertical (Villeurbanne), Habionome (Saint-Denis),
Babel Ouest (Nantes), H'Nord (Bordeaux), Eco-Logis
(Strasbourg), Projet Victor Rault (Rennes), DO-MI-SI-LA-MI sites
(Grenoble), Copro des 7 familles (Grenoble), Place des bt

Habeilles (Marseille) et Les amis de Max (Rennes).

participatifs

Orffre de commerces et
deservices aux
particuliers a proximite
des sites

Cette étude a été réalisée grace a un Systeme d’Information
Géographique portant sur I'habitat participatif et dans lequel figurent
'ensemble des données utilisées. Ce Systeme d’Information
Géographique a été congu dans le cadre du programme de
recherche Alter-Prop.

Offre de services de
sante a proximite des
sites

Offre d'equipements
d'enseignement &
proximite des sites

Conclusion

Resultats

L'étude spatiale des 26 sites montre que les groupes d’habitants en
autopromotion choisissent des sites d'implantation qui se situent a
proximité d’'un centre urbain ou l'offre de commerces et de services

‘ aux particuliers est importante. Le site choisi est é€galement bien
desservi par les transports en commun. Cependant, en France, la

Nombre de candidatures lors du ler appel a projets en
fonction de I'accessiblité des terrains par les transports en
commun

Nombre de candidatures lors du ler appel a projets en
fonction de la distance entre les terrains et le centre de
Strasbourg
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Nombre de candidatures lors du 2éme appel a projets en

Nombre de candidatures lors du 2éme appel a projets en

fonction de l'accessibilité des terrains par les transports en
commun

fonction de la distance entre les terrains et le centre de
Strasbourg
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L'indice de corrélation entre le nombre de candidatures par terrain et
la proximité du terrain avec le centre de Strasbourg et celui entre le
nombre de candidatures par terrain et I'accessibilité des terrains par
les transports en commun sont elevés pour les deux appels a projets.
L'étude révele également un lien important entre localisation des sites
et offre de commerces et de services aux particuliers.

proximité des centres villes va souvent de pair avec une forte
accessibilite des transports en commun et une offre importante de
commerces et de services aux particuliers. Il n’est donc pas possible
de déterminer laquelle de ces caractéristiques est reellement
recherchée par les groupes en autopromotion.

Sources :

Base permanente des équipements 2011, INSEE.

Délibération du Conseil Municipal de Strasbourg du lundi 25 mai 2009.

Délibération au Conseil municipal de Strasbourg du mardi 29 mai 2012.

Description des terrains du second appel a projets de Strasbourg pour I'autopromotion.

L’autopromotion a Strasbourg : la démarche « 10 terrains pour 10 immeubles durables », Strasbourg.eu, 19
novembre 2010.

Les collections documentation du programme de recherche Alter-Prop.
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Objectif : Définir le profil social des zones ou se trouvent les sites d’habitats participatifs

Le profil social d'un quartier est-il déterminant dans le choix du site d'implantation des groupes en autopromotion ?

Méthode

Les indicateurs utilisés pour déterminer le profil social sont, entre autres choses, les médianes des revenus fiscaux des ménages et les catégories
socio-professionnelles.

L'étude s’appuie sur un échantillon de plusieurs sites qui comprend :

- Les 15 terrains proposeés lors du premier et du deuxieme appel a projets de Strasbourg

- 11 sites d’habitats participatifs : La Saliere (Grenoble), Village Vertical (Villeurbanne), Habionome (Saint-Denis), Babel Ouest (Nantes), H'Nord
(Bordeaux), Eco-Logis (Strasbourg), Projet Victor Rault (Rennes), DO-MI-SI-LA-MI (Grenoble), Copro des 7 familles (Grenoble), Place des
Habeilles (Marseille) et Les amis de Max (Rennes).

Cette étude a été réalisée grace a un Systeme d’Information Géographique portant sur I'habitat participatif et dans lequel figure 'ensemble des
données utilisées. Ce Systeme d’Information Géographique a eté concu dans le cadre du programme de recherche Alter-Prop.

Resultats

AN n n L) n V4 n I
Pour les deux appels a projets de Strasbourg, il n‘existe pas de corrélation Catégories socio-profesionnelles dans les IRIS ol se situent les sites
entre le nombre de candidatures et les indicateurs utilisés pour déterminer le 8
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L'étude du profil social dans les IRIS ou se situent les 11 autres sites révele, :
J 4 L] 3
en revanche, les résultats suivants : I
2
1
Méediane des revenus fiscaux des ménages et autres indicateurs de :
. . . < R . Nb de sites se situant Nb de sites se situant Nb de sites se situant Nb de sites se situant Nb de sites se situant Nb de sites se situant
gentrification dans les IRIS ou se situent les sites e mammat e mmrr nimc et
d'agriculteurs d'artisans, cadreset personnes actives d'employés actifs d'ouvriers actifs
exploitants actifs commercants, chefs  représentantsdes occupéesde 15a 64 occupésde 15364 occupésde 15 a 64
o o MNombre de occupésde 15a64  d'entreprise actifs professions ans appartenantaux  ansp/raunb de ans p/raunbde
Variation Variation Variati Variati Mombre de | t ansen 2009 p/r aunb occupésde 15 3 64 intellectuelles professions personnes actives  personnes actives
du nombre | dunombre Médiane Mediane a{rjla 1on anation logements ogements d'actifs occupés de 15 ans supérieures intermédiaires p/rau occupées de 153 64 occupées de 153 64
de de des des es des vacants par vacants par éﬁd‘ansestsupérieur p/raunbdt_a actifs occupésde 153 n!::depersor)nes anse’n_ZOOE?est anse‘n_EOOE‘]est
ménages ménages FEVENUS FEVENUS ;:IEVEHUS revenus rapport au FEPPDI'T.EU alamoyenne persolnnesactl\fes 64ansp/raun.bde act[vesoccupeesde supérieur ala supérieur ala
. . . . SCcaux fiscaux nombre de communale occupées de 15a 64 personnes actives 15364 ansen 2009 moyenne communale moyenne communale
Identifiant | Momdela | Muméro MNom de I'habitat fiscaux fiscaux fiscauxen | fiscaux en entre 2001 | entre 2001 nombre de bgements | " ansen 2009est  occupéesde 153 64 est supérieur 3 a
du site commune | INSEE participatif entre 2001 | entre 2001 | 2009 dans | 2009 dans ot 2009 ot 2009 logements c;gnzmg supérieur 3 la ansen 2009 est  moyenne communale
et 2009 et 2009 la RIS o0 se dans |a dans RIS en 2009 dans moyenne communale supérieur ala
dans la dans RIS | commune | situe le site \ i dans la RIS od moyenne communale
commune | ou se situe (€) (€) CDT:},? ;J ne T: ;ifeSEE:; commune | . Iiusis’;:
S L Sal L'analyse des catégories socio-professionnelles révéle que
1 Grenoble 38185 La Saliére 7.58
2 [leutame | 0258 | Vieoe Vecdl | 1769 dans les zones ou se situent les 11 sites ne faisant pas
dint-Lenis dlonome .
| MNames | 44109 | BabelOuest | 873 partie des appels a projets de Strasbourg, les employés et
5 Bordeaux 33063 HMard 10,76 . . ’ . .
6 | Strasbourg | 67482 Ecologis 6.27 les personnes appartenant aux prOfeSSK)nS IntermedlalreS,
22 Rennes 35238 | Projet Victor Rault 14,34 . 4
B T T Ty autrement dit, les représentants des classes moyennes,
24| Grenoble | 38185 | Copro des 7familes| 7.8 predominent. Dans une moindre mesure la classe populaire
25 Marseille 13055 | Place des Habeilles 8.19 . , , ,
2% | Rowes | 3238 | LesamsdeMax | 1434 des ouvriers est également représentee.

[ sites sur 11 se situent dans les IRIS ou la variation du nombre de ménages
fiscaux entre 2001 et 2009 est supérieure a cette méme variation a I'échelle
communale. 10 sites sur 11 se situent dans les IRIS ou la variation des
revenus fiscaux entre 2001 et 2009 est supeérieure a cette méme variation a Conclusion
I'échelle communale. Ces deux indicateurs montrent généralement que les
sites d’habitats participatifs se situent dans des zones (IRIS) propices a la

gentrification avec I'arrivée d’'une population plus aisée. Les habitats participatifs recenses, notamment ceux ne faisant

pas partie des appels a projets de Strasbourg, se localisent dans
C’est par exemple le cas des zones ou des habitants souhaitent réaliser le des zones qui sont generalement en cours de gentrification et ou
projet Habionome a Saint-Denis et H'Nord & Bordeaux. predominent des classes moyennes avec parfois une présence

importante de la classe ouvriere en fonction de [I'état

d’avancement de la gentrification. L'hypothese est que le choix de

ces zones en cours de gentrification par les groupes d’habitants
T e PR oyl it L el il L S est d0 a la présence d’opportunités fonciéres.

Sources :

enus fiscaux entre 2001 et 2009 enus fiscaux entre 2001 et 2009

Données infra-communales — Activité des résidents (Fichier XLS : BTX_IC_ACT_2009), INSEE.
Données infra-communales — Logement (Fichier XLS : BTX_IC_LOG_2009), INSEE.

Revenus fiscaux des ménages — année 2001, dans IRIS (Fichier XLS : RFDM2001IRI), INSEE.

Revenus fiscaux localisés des ménages — année 2009, dans IRIS pour la France métropolitaine et la
Réunion (Fichier XLS : RFDM2009IRI), INSEE.
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